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Indice de Velocidade de Vendas — IVV

Mercado Imobilidrio de Maceio

ANALISES ) )
OFERTAS, VENDAS E IVV POR AREA UTIL
EM GERAL -DEZEMBRO 2011

Area m2 Ofertas Vendas VvV
Normal | MCMV | TOTAL | Normal | MCMV | TOTAL | Normal MCMV TOTAL
35a55 72 177 249 - 01 01 - 0,6 0,4
56a70 222 256 478 11 15 26 5,0 59 54
71 a 100 170 03 173 07 - 07 4,1 - 4,1
101 a140 190 - 190 03 - 03 1,6 - 1,6
Acima 140 159 - 159 01 - 01 0,6 - 0,6
Total 813 436 1249 22 16 38 2,7 3,7 3,0
MCMV: Programa Minha Casa Minha Vida
1 - Vendas
® Variagdo das vendas totais em relacdo ao més anterior: -16 %
e Variacdo das vendas do MCMV: -16 %
e Variagdo das vendas normais (outras modalidades): -15 %
[ J

Segmentos mais negociados no més:
56 a70 m2 = 68 % do total vendido;
71 a100 m2 = 18 % do total vendido.
2 — Estoques (ofertas)
® (Queda de 3,5 % em relagao a Novembro.

3 — Indices de Velocidade de Vendas (IVYv)
e Melhor indice do més: 5,4 % no segmento de 56 a 70 m2.

4 — Movimento por bairro e niimero de dormitérios
e Ofertas por bairro, em % do total: Jatiuca, 26 %, Ponta Verde, 18 %, Pinheiro,
15 % , Farol, 7% , Antares, 7 %, Cruz das almas, 7 %, Poco, 7 %, demais
bairros, 13 %.
e Vendas por bairro, em (%) do total: Pogo, 32 %,Ponta verde, 26 % , C. Almas,
16%, Jatiuca,18 % , Farol, 8%, Pinheiro , 8 %, demais bairros, 2 % .

5 — Lancamentos
e No més de Dezembro ndo foram registrados novos langamentos.




6 — Estagio da Obra

Imoveis na Planta com 47% das ofertas e 37 % das vendas foi o destaque do més.
O IVV desse estagio (Planta) foi de 2,4 %, além desse, destacou-se o IVV dos
imoveis prontos, 15,9 %, e estrutura com 4,9%. O baixo IVV dos Iméveis no
estagio Planta deve-se ao maior volume de estoques existentes, superior ao dos
demais estagios, notadamente nas fases de ACABAMENTO e PRONTO. 7-
Origem dos Recursos

O volume de iméveis em oferta com financiamento da CEF/SFH é de 41 % do total
dos estoques, e 53% das vendas, o financiamento préprio, registrou 57 % dos
estoques e 47 % das vendas, o que configura um avango no modo de
financiamento bancario e, consequentemente, uma queda no financiamento direto
das construtoras. O MCMV justifica essa nova situagéo.

8 — Analise comparativa com o ano anterior (2010) (ref. Basica= movimento
acumulado até o més de Dezembro de ambos os anos).

Vendas

2010 = 624 unidades

2011 = 867 unidades — variacao de 39 %
Langamentos

2010 = 475 unidades

2011 = 1125 unidades — variagao de 137 %
Estoque médio

2010 = 1016 unidades

2011 = 1149 variacao de 13%

IVV médio no periodo

2010 =5,1 %

2011 = 6,2 %

Em 2011, o IVV Médio anual registrou uma variagao de (+)1,1 Pontos
percentuais em relacao ao do ano de 2010, configurando uma aceleragdo maior
das vendas, a par destas apresentarem um crescimento de 36% em relacao
aquele ano (2010)..

O Movimento Imobiliario do ano de 2011 fortaleceu uma tendéncia ja
verificada em 2010, de migracao do mercado para os bairros da parte alta de
Macei6. O comparativo do perfil de mercado nos dois ultimos anos apresentou a
seguinte configuracdo dos lancamentos em % do total.

2010 2011
Bairros da Orla 63% 40%
Bairros da Parte Alta 37% 60%

Ainda em 2011, Verificou-se que os iméveis de maior revenda pelo mercado
imobiliario de Macei6, Foram os de area de 35 a 55 m?, com 39% das vendas
totais no ano; Ja os iméveis na faixa de 56 a 70 m2 , corresponderam a 32% do
total vendido, as demais faixas: 71 a 100m2, 16% ; 101 a 140m?2 10% e acima de
140m?2, 3%.

O perfil acima foi fortemente influenciado pelas vendas do plano MCMV,
que registrou uma participacao nas vendas do ano 2011 de 46% do total de
apartamentos negociados.



TABELA 1- (IVV %)

Meés | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Jan. | 7,6 8,9 6,6 5,8 12,8 10,5 6,0 13,1 3,3 4,6 7,7 2,1
Fev. | 73 5,1 5,5 8,6 12,3 12,5 34 2,7 7,2 3,5 6,1 6,0
Mar. | 183 4,1 53 8,1 5,6 7,1 6,9 15,7 33 2,8 7,5 10,2
Abr.| 8,6 4,4 7.4 12,3 59 7,0 4,7 12,2 6,8 2,5 5,1 34
Mai. | 12,9 9,5 7,3 1,7 23,2 1,8 10,9 | 13,2 85 | 384 5,2 8,2
Jun. | 73 6,0 7,8 5,4 13,5 33 6,5 18,8 9,3 39 4,1 6,5
Jul. | 9,2 6,6 8,8 8,8 8,8 8,5 8,9 16,9 9,0 4,6 3,6 4,5
Ago.| 11,3 5,8 13,6 | 23,9 | 10,7 12,2 7,9 8,6 9,2 3,2 4.4 17,1
Set. | 9,9 6,0 122 | 44 7,7 8,6 3,6 7,1 7,1 4,2 4,0 3,0
Out. | 95 12,7 | 139 | 59 10,9 7,3 3,8 8,0 6,1 5,1 53 4,7
Nov. | 11,2 6,2 10,0 | 3.8 10,9 2,2 2,2 6,8 5,1 34 4,1 35
Dez. | 7,4 6,8 8,1 7,2 39 10,1 1,1 24,6 5,9 4,8 3,9 3,0

Fonte: Pesquisa IVV-BD/CEE/Sinduscon-AL
(*) Realizado como laboratério da pesquisa.
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TABELA 2 - Oferta e Venda Total — Imoveis Residenciais

OFERTAS - TOTAL

VENDAS - TOTAIS

Més | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2004 2005 | 2006 | 2007 {2008 [2009 |2010 (2011
Jan. 507 736 716 533 907 964 1108 951 65 77 43 70 30 44 85 20
Fev. 448 650 668 731 1162 | 921 1024 931 55 81 23 20 84 32 62 56
Mar. 396 747 683 708 1159 | 932 1048 928 22 53 47 111 38 26 79 95
Abr. 376 730 645 689 1198 | 906 964 859 22 51 30 84 82 23 49 29
Mai. 590 723 614 734 1114 | 1407 917 1177 | 137 13 67 97 95 540 48 97
Jun. 488 1005 583 1112 1095 9717 1017 | 1209 66 33 38 209 102 38 42 78
Jul. 486 974 541 964 1011 965 1060 | 1189 43 83 48 163 91 44 38 36
Ago. 819 851 547 802 996 916 1023 | 1520 88 104 43 69 92 29 45 260
Set. 780 747 502 788 905 1051 978 1260 60 64 18 56 64 44 39 38
Out. 809 744 506 823 902 1079 1070 | 1222 88 54 19 66 55 55 57 58
Nov. 723 690 505 821 851 1050 1013 | 1294 79 15 11 56 43 36 42 45
Dez. 646 796 375 1121 1032 1065 973 1249 25 80 04 276 61 51 38 38
TABELA 3 —Vendas por bairros — Iméveis Residenciais — Ano 2011
BAIRROS OFERTAS VENDAS
Absoluto % 1 2 3 4 Absoluto % 1 2 3 4
dorm. dorm. dorm. dorm dorm | dorm. | dorm. | dorm.
Ponta Verde 223 17,9 00 08 155 60 06 15,8 00 00 06 00
Pajucara 39 3,12 00 00 36 03 00 00 00 00 00
Farol 84 6,7 00 00 50 34 03 7.9 00 00 03 00
Pinheiro 185 14,8 00 79 106 00 03 7.9 00 00 03 00
Jatidca 329 26,3 00 33 245 51 07 18,4 00 01 06 00
Cruz das 95 7,6 72 07 16 00 06 15,8 00 00 06 00
Almas
Antares 90 7,2 00 90 00 00 01 2,6 00 01 00 00
Gruta 56 4,5 00 00 56 00 00 00 00 00 00
Sao Jorge 55 44 00 08 47 00 00 00 00 00 00
Poco 93 7.4 00 47 46 00 12 31,6 00 07 00 00
TOTAL 1249 72 272 757 148 38 00 09 29 00
% 100 58 21,7 60,6 11,9 100 237 | 763




TABELA 4 - Ofertas e Vendas relacionadas ao Estagio da Obra

Estagio Ofertas Vendas IVV
Q. Yo Q. %0 Yo
Fundacao 428 34,3 10 26,3 23
Estrutura 123 98 06 15,8 4,9
Acabamento 68 54 01 2,6 1,5
Pronto 44 35 07 18,4 15,9
Planta 586 47,0 14 36,9 2,4
TOTAL.... | 1249 100 38 100 3,0

Fonte: Pesquisa IVV-BD/CEE/Sinduscon-AL.

TABELA 5 - Ofertas e Vendas por Origem de Recursos

Meses Préprio SFH Condominio Cooperativa | Banco Privado Outro TOTAL
Oferta | Venda | Oferta | Venda | Oferta | Venda | Oferta | Venda | Oferta | Venda | Oferta | Venda | Oferta | Venda

jan 779 17 148 03 24 00 - - - - - - 951 20
fev 762 51 145 05 24 00 - - - - - - 931 56
mar | 764 69 140 26 24 00 - - - - - - 928 95
abr 721 22 114 07 24 00 - - - - - - 859 29
mai 778 60 375 37 24 00 - - - - - - 1177 97
jun 782 45 403 33 24 00 - - - - - - 1209 78
jul 795 24 370 29 24 00 - - - - - - 1189 53
ago 797 19 699 241 24 00 - - - - - - 1520 | 260
set 778 19 458 19 24 00 - - - - - - 1260 38
out 759 35 439 23 24 00 - - - - - - 1222 58
nov 724 17 546 28 24 00 - - - - - - 1294 45
dez 707 18 |518 20 24 00 - - - - - - 1249 38

% 100%
Fonte: Pesquisa IVV-BD/CEE/Sinduscon-AL.

TABELA 6 - Lancamentos Imdveis Residenciais
Bairros Area M2 No. Total Vendas IVV
Dormitérios %o
TOTAL ....

LNFonte: Pesquisa IVV-BD/CEE/Sinduscon-AL

Sem lancamentos em Dezembro/2011




TABELA 7 - Lancamentos no Ano - 2011

Més Jan. | Fev. | Mar. | Abr. | Mai. | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Out. | Nov. | Dez.
Quantidade - - 52 26 347 128 58 384 - - 130 -
Acumulado - - 52 78 425 553 611 995 995 995 | 1125 | 1.125
TABELA 8 - Lancamentos por Bairro — 2011
Bairro Jan. | Fev. | Mar. | Abr. | Mai. | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Out. | Nov. | Dez. | Acumulado %
Pajucara - - - - - - - - - - - - - -
Farol - - - - - - - 96 - - - - 96 8,5
Jatitca - - - - 50 - 58 - - - 26 - 134 11,9
P.Verde - - 52 26 29 - - 26 - - - - 133 11,9
Pinheiro - - - - 268 - - - - - - - 268 23,8
Gruta - - - - - - - 82 - - - - 82 7,3
Antares - - - - - 128 - - - - - - 128 114
Poco - - - - - - - - - - 104 - 104 9,2
Sao jorge - - - - - - - 180 | - - - - 180 16,0
Cruz das Almas - - - - - - - - - - - - - -
TOTAL ...> 1125 100
TABELA 8a - Lancamentos por nimero de Dormitérios - 2011
N° Jan. | Fev. | Mar. | Abr. | Mai. | Jun. | Jul. | Ago. | Set. | Out. | Nov. | Dez. Total %
dormitérios
02 - - - - 124 | 128 | 38 | 120 | - - 52 - 462 41,0
03 - - 52 26 | 178 - 20 | 264 | - - 78 - 618 55,0
04 ou mais - - - - 45 - - - - - - - 45 4,0
Soma 00 | 00 52 26 | 347 | 128 | 58 | 384 | - - 130 | 00 1125 100
Acumulado | 00 | 00 52 78 | 425 | 553 | 611 | 995 | 995 | 995 | 1.125|1.125




TABELA 09 - Ofertas e Vendas por Areas e Bairros

EXTRATO BAIRROS AREA QUANT. QUANT.
M2
OFERTAS | VENDAS
Cruz das Almas 35 11 00
01 Cruz das Almas 45 61 00
DORMITORIO Sub-total ..... 72 00
Pinheiro 48 75 00
Pinheiro 50 04 00
Séo Jorge 51 08 00
Antares 51 90 01
02 Poco 56,32 47 07
DORMITORIOS [ ijcq 59 32 01
Cruz das Almas 60 07 00
Ponta Verde 65 08 00
Jatiuca 74,10 01 00
Sub-total ..... 272 09
Pinheiro 58 65 03
Pinheiro 60 38 00
Cruz das Almas 60 16 06
Séo jorge 62 47 00
Ponta Verde 65 21 00
Gruta 66 56 00
Farol 66 15 03
Ponta Verde 68 00 00
Jatitica 68 31 01
03 Farol 68 13 00
DORMITORIOS | Pajucara 70 36 00
Poco 70 46 05
Jatitca 79 16 00
Ponta Verde 80 01 00
Ponta Verde 81 20 00
Jatitica 83 21 02
Jatitca 84 04 00
Ponta Verde 85 18 00
Pinheiro 85 03 00
Jatitica 90 11 00
Farol 91 10 00
Jatiica 94,5 01 00
Jatitica 95 25 00
Ponta Verde 96 09 00
Ponta Verde 97 08 00
Ponta Verde 929 24 04
Ponta Verde 100 01 01
Ponta Verde 101 01 00
Jatitca 102 06 00




Jatitica 104,52 08 00
Jatitica 104,60 14 00
Ponta Verde 107 07 00
Jatitca 107 16 00
Jatitca 108 16 00
Ponta Verde 110 09 01
Jatidica 112 44 00
Jatitca 120 01 01
Farol 120 12 00
Jatitica 125 07 00
Ponta Verde 130 01 00
Ponta Verde 133 16 00
Ponta Verde 140 14 00
Jatitica 140 18 01
Ponta Verde 146 03 00
Jatitca 190 02 01
Ponta Verde 192 02 00
Ponta Verde 223 00 00
Jatitca 208,77 02 00
Jatitca 215 02 00
Sub-total ..... 757 29

Farol 135 34 00
Ponta Verde 140 01 00
Pajucara 145 01 00
Ponta Verde 147 02 00
Jatiuca 150 29 00
Pajucara 155 02 00
Ponta Verde 166 03 00
Ponta Verde 180 27 00
04 Jatiuca 189 02 00
DORMITORIOS | Ponta Verde 218 23 00
Ponta Verde 265 01 00
Ponta Verde 270 02 00
Jatitca 275 04 00
Jatitica 350 16 00
Ponta Verde 367 01 00
Sub-total ..... 148 00
TOTAL GERAL ...> 1294 38

Fonte: Pesquisa IVV-BD/CEE/Sinduscon-AL.




