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SALDO DO EMPREGO FORMAL NO BRASIL l CONSTRUÇÃO CIVIL
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-70,9%

-4%
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ANÁLISE E OBSERVAÇÕES l DESTAQUES

• Em Maceió existem 1.008 unidades em estoque no padrão MCMV, já nas demais cidades da RM esse estoque está

esgotado.

• O mês de Novembro/2020 apresentou lançamento no mercado residencial vertical (2 empreendimentos totalizando 222

apartamentos). Mercado horizontal e comercial não apresentaram lançamentos.

• Já em unidades vendidas de todo o mercado, novembro/2020 comparado ao mesmo período do ano anterior apresentou

uma queda, de 17,3%. Em comparação com outubro/2020 há uma queda de 7% das unidades vendidas, o que indica um

cenário não catastrófico mesmo considerando o atual cenário político-econômico, porém que ainda não se recuperou em

relação a 2019. Se observarmos somente Maceió, esses indicadores igualmente demonstram uma queda de -13,8% no

total de vendas líquidas em relação a outubro/19, porém um aumento de 0,3% em comparação ao mês anterior.

• Em vendas brutas, Maceió teve uma queda de 30% no mercado residencial vertical quando se compara o mês de

outubro/20 (426 unidades vendidas) a novembro/20 (298 unidades vendidas), e queda de 15,3% nas vendas comparando

com o mês de novembro/19 (352 unidades vendidas).
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ANÁLISE E OBSERVAÇÕES l VENDAS

• Houve um aumento em relação ao mês anterior na tipologia de 2 dormitórios (181 para 195 unidades vendidas), porém

houve uma queda nas vendas em todas as outras tipologias.

• 4 bairros obtiveram juntos 57,4% das vendas brutas do mês de novembro/20, sendo eles:

➢ Antares (52 unidades de 2 dormitórios)
➢ Jatiúca (48 unidades de todas as tipologias)
➢ Cidade Universitária (47 unidades de 2 dormitórios)
➢ Petrópolis (24 unidades de 2 dormitórios)

▪ Dos 31 bairros presentes neste estudo, 13 não apresentaram vendas brutas em novembro/20.
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ANÁLISE E OBSERVAÇÕES l ESTOQUE E OFERTA FINAL

• Ao analisar o estoque do mercado residencial vertical de Maceió e Região Metropolitana, ou seja, a oferta final, verificou-se

que novembro/20 tem 3.207 unidades, um estoque 1,4% menor do que o mês de outubro/20 (3.252 unidades).

• Contudo, em comparação com a oferta lançada (22.815 unidades), considerando ainda todo o mercado (horizontal, vertical

e comercial), há uma oferta final de 5.206 unidades, representando uma disponibilidade de 22,8% de unidades

ainda em comercialização, portanto ¼ das unidades ainda disponíveis. A região com menor disponibilidade é a

de Pilar com 0,7% das unidades, tendo oferta apenas no mercado horizontal. Já a região com maior disponibilidade

(42,9%) é a de Coqueiro Seco, com oferta apenas no mercado horizontal.
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ANÁLISE E OBSERVAÇÕES l ESTOQUE E OFERTA FINAL

• Maceió-AL é o município que detém 83% dos empreendimentos em comercialização (132 empreendimentos), e

consequentemente com a maior quantidade de oferta lançada (17.153 unidades). Possui uma disponibilidade de unidades

ainda em comercialização de 23,8%.

• Maceió-AL também é o único município com oferta e disponibilidade para o mercado comercial (1.364 ofertas com 247

disponíveis). Paripueira-AL é o único município do estudo que não possui oferta para o mercado residencial horizontal.

Marechal Deodoro-AL possui um mercado residencial horizontal superior em comparação com Maceió-AL, com 825 (25,7%

de disponibilidade) unidades ainda em comercialização, e os municípios de Pilar, Rio Largo e Coqueiro Seco possuem

apenas o mercado horizontal com 1, 2 e 15 unidades disponíveis.

• Do mercado residencial vertical, Maceió-AL é também o único município que dispõem de todos os padrões e tipologias de

unidades residenciais para comercialização (3.182 unidades de oferta final). Barra de São Miguel-AL possui disponibilidade

no padrão Standard (10 unid.), Marechal Deodoro-AL no padrão Standard (5 unid.), Paripueira-AL apenas para o padrão

Especial (10 unidades), e Rio Largo, Pilar e Coqueiro Seco sem oferta neste mercado.
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ANÁLISE E OBSERVAÇÕES l UNIDADES LANÇADAS

• Em relação a quantidade acumulada do último ano no mercado residencial vertical, de 1.531 unidades, verificamos que

58% delas são padrão MCMV, sendo o último lançamento em novembro/2020.

• No acumulado total, o mercado residencial vertical representa 49,8% das unidades lançadas do acumulado do último ano,

sendo 43% unidades residenciais horizontais. Desta forma, identifica-se uma baixíssima velocidade de vendas para o

mercado comercial, que ainda possui em estoque unidades antigas.



ANÁLISE GERAL 
DO MERCADO
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RESUMO DO MERCADO EM MACEIÓ E RM – NOVEMBRO 2020



LANÇAMENTOS

MACEIÓ-AL
BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO l EVOLUÇÃO MENSAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

+144%

+178%
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UNIDADES LANÇADAS l EVOLUÇÃO MENSAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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UNIDADES LANÇADAS POR TIPOLOGIA l EVOLUÇÃO MENSAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.



VENDAS

MACEIÓ-AL
BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO
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VENDAS LÍQUIDAS POR TIPOLOGIA l MÊS A MÊS

-17,3%

-7%

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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UNIDADES VENDIDAS l EVOLUÇÃO MENSAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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VENDA LÍQUIDAS POR PADRÃO

Apenas Maceió 
apresentou vendas 
do padrão MCMV e 
representa 48,5% 
das vendas totais
do Residencial 
Vertical

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.



OFERTA FINAL

MACEIÓ-AL
BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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OFERTA FINAL POR PADRÃO l MACEIÓ E RM
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OFERTA FINAL VERTICAL - POR TIPOLOGIA l MACEIÓ E RM
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OFERTAS TOTAIS FINAIS l SÉRIE HISTÓRICA

Série Histórica contempla a soma das ofertas totais de imóveis residenciais verticais em Maceió, Barra de São Miguel, Rio Largo e Marechal 
Deodoro e foram incluídos dados de Paripueira e Pilar a partir de setembro/19 e dados de Coqueiro Seco a partir de junho/20.
Dados fornecidos pela BRAIN a partir de julho/2018.
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OFERTAS TOTAIS RESIDENCIAL VERTICAL l HISTÓRICO 24 MESES

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

-18,7%



MACEIÓ-AL



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Residencial Vertical, 
Comercial e Horizontal

MACEIÓ-AL
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VENDAS POR PADRÃO - NOVEMBRO

Obs.: Foram lançados 2 empreendimentos em 11/2020 totalizando 222 
unidades.
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VENDAS LÍQUIDAS POR TIPOLOGIA l EVOLUÇÃO MENSAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

-13,8%

+0,3%



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Residencial Vertical

MACEIÓ-AL
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VENDAS BRUTAS TOTAIS – SÉRIE HISTÓRICA

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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VENDAS BRUTAS POR TIPOLOGIA – MÊS A MÊS

-15,3%

-30%
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VENDAS BRUTAS X LÍQUIDAS  – MÊS A MÊS

Obs.: Ocorreram distratos em 11 empreendimentos de 124 unidades entre vendas brutas e líquidas .

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

-2%
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VENDAS BRUTAS POR BAIRRO E TIPOLOGIA

57,4% das vendas brutas 
estão concentradas em 4 
bairros
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VENDAS BRUTAS POR BAIRRO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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VENDAS LÍQUIDAS POR BAIRRO E POR TIPOLOGIA

57,5% das vendas 
líquidas estão 
concentradas em 4 
bairros
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VENDAS LÍQUIDAS POR BAIRRO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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VENDAS BRUTAS POR ESTÁGIO DE OBRA
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ÍNDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS LÍQUIDAS (IVV) 
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DISTÂNCIA ENTRE VENDAS BRUTAS E LANÇAMENTOS

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

Obs.: Os dados apresentados são valores acumulados 
dos últimos 12 meses.
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OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M²
RESIDENCIAL VERTICAL

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO – RESIDENCIAL 
VERTICAL

61
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PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO 
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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PART. DA O. LANÇADA E F. POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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PARTIC. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA E POR METRAGEM
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PREÇO MÉDIO POR TIPOLOGIA EM R$/M² PRIVATIVO
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PREÇO MÉDIO POR TIPOLOGIA EM R$/M² PRIVATIVO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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PREÇO E ÁREA MÉDIA POR PADRÃO

71

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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PREÇO MÉDIO POR PADRÃO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO/M² PRIV. POR TIPOLOGIA

74
FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA

77
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA

79
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR BAIRRO

49,1% da oferta lançada

43,8% da oferta final

61,2% dos empreendimentos

4 bairros representam:



81

OFERTA FINAL POR BAIRROS E POR TIPOLOGIA
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OFERTA FINAL TOTAL POR BAIRRO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Comercial Vertical

MACEIÓ-AL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

84
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PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO 
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PREÇO MÉDIO POR PADRÃO EM R$/M² PRIVATIVO
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PREÇO MÉDIO POR PADRÃO EM R$/M² PRIVATIVO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO POR ÁREA E PREÇO POR M² PRIVATIVO
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MÍNIMO, MÉDIO E MÁXIMO DO PREÇO POR M² PRIVATIVA

90

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Residencial Horizontal

MACEIÓ-AL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO DE IMÓVEL

92
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

93
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PREÇO E M² POR TIPO DE IMÓVEL

94



ESTIMATIVAS DE VGV

MACEIÓ-AL
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VGV OFERTADO E DISPONÍVEL POR PADRÃO
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BARRA DE SÃO MIGUEL
MARECHAL DEODORO

RIO LARGO
PARIPUEIRA

PILAR
COQUEIRO SECO



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Residencial Vertical

BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M²
RESIDENCIAL VERTICAL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

100

Esgotaram-se as 

ofertas de MCMV na 

RM de Maceió
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PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO 
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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PART. DA O. LANÇADA E F. POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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PARTIC. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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PREÇO MÉDIO POR TIPOLOGIA EM R$/M² PRIVATIVO

-27,6% do preço 

médio de Maceió-AL 

(R$ 6.145/m²)
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PREÇO MÉDIO POR TIPOLOGIA EM R$/M² PRIVATIVO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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PREÇO E ÁREA MÉDIA POR PADRÃO
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PREÇO MÉDIO POR PADRÃO

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO/M² PRIV. POR TIPOLOGIA
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO/M² PRIV. POR TIPOLOGIA

112
FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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PARTICIPAÇÃO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA
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PARTICIPAÇÃO  DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO 
DE OBRA X TIPOLOGIA

116



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Comercial Vertical

BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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ANÁLISE GERAL  DO MERCADO COMERCIAL

118

NÃO FOI ENCONTRADO EMPREENDIMENTO COMERCIAL NAS 

CIDADES DE

BARRA DE SÃO MIGUEL, RIO LARGO, MARECHAL DEODORO, 

PARIPUEIRA, PILAR E COQUEIRO SECO.



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

Residencial Horizontal

BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO DE IMÓVEL

120
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

121
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PREÇO E M² POR TIPO DE IMÓVEL

122



ESTIMATIVAS DE VGV

BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL

RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL

PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL
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VGV OFERTADO E DISPONÍVEL POR PADRÃO



Localização
Residencial Vertical
Comercial Vertical

Residencial Horizontal 

MACEIÓ-AL
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M A C E I Ó - A L



C L U S T E R  1



C L U S T E R  2



C L U S T E R  3



C L U S T E R  4



C L U S T E R  5



C L U S T E R  6



C L U S T E R  7



C L U S T E R  8



Localização por m²
Residencial Vertical
Comercial Vertical

Residencial Horizontal 

MACEIÓ-AL
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M A C E I Ó - A L

V E R T I C A L



C L U S T E R  1

V E R T I C A L



C L U S T E R  2

V E R T I C A L



C L U S T E R  3

V E R T I C A L



C L U S T E R  4

V E R T I C A L



C L U S T E R  5

V E R T I C A L



C L U S T E R  6

V E R T I C A L



C L U S T E R  7

V E R T I C A L



C L U S T E R  8

V E R T I C A L
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M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L
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M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L
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M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L
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M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L



Localização por R$/m²
Residencial Vertical
Comercial Vertical

Residencial Horizontal 

MACEIÓ-AL
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M A C E I Ó - A L

V E R T I C A L



C L U S T E R  1

V E R T I C A L



C L U S T E R  2

V E R T I C A L



C L U S T E R  3

V E R T I C A L



C L U S T E R  4

V E R T I C A L



C L U S T E R  5

V E R T I C A L



C L U S T E R  6

V E R T I C A L



C L U S T E R  7

V E R T I C A L



C L U S T E R  8

V E R T I C A L



159

M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L



160

M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L



161

M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L



162

M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L



Localização por Estoque
Residencial Vertical
Comercial Vertical

Residencial Horizontal 

MACEIÓ-AL



164

M A C E I Ó - A L

V E R T I C A L



C L U S T E R  1

V E R T I C A L



C L U S T E R  2

V E R T I C A L



C L U S T E R  3

V E R T I C A L



C L U S T E R  4

V E R T I C A L



C L U S T E R  5

V E R T I C A L



C L U S T E R  6

V E R T I C A L



C L U S T E R  7

V E R T I C A L



C L U S T E R  8

V E R T I C A L



173

M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L



174

M A C E I Ó - A L

C O M E R C I A L



175

M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L



176

M A C E I Ó - A L

H O R I Z O N T A L
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