






Mais de 70 bilhões em VGV imobiliário
pesquisados. Mais de 35 mil entrevistas
por ano. Mais de 6.000 estudos de mercado
em 700 Cidades de 26 Estados. Atendimento 
a mais de 40 entidades ligadas ao
setor imobiliário.

A empresa mais
representativa
do segmento



Educação é
A eBrain surgiu como uma unidade de negócios da 
Brain Inteligência Estratégica para produzir cursos 
à distância voltados para o mercado imobiliário. 
Necessidade enxergada pela empresa através da 
expertise em estudos e pesquisas para o setor.

Experiência
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01 EMPREGO
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SALDO DO EMPREGO FORMAL NO BRASIL | CONSTRUÇÃO CIVIL

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais

+234%

+644,2%
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DESEMPENHO POR ESTADO – SALDO TOTAL

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais
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DESEMPENHO POR ESTADO – SALDO CONSTRUÇÃO CIVIL

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais
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SALDO DO EMPREGO FORMAL EM ALAGOAS | CONSTRUÇÃO CIVIL

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais

+80,5%

+4.506,1%
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SALDO DO EMPREGO FORMAL EM MACEIÓ E RM | CONSTRUÇÃO CIVIL

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais

• Maceió, Barra de São Miguel, Marechal Deodoro, Rio Largo e Coqueiro Seco

+136,6%

+660,1%
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SALDO POR SETOR DE ATIVIDADE - ALAGOAS

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais
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DESEMPENHO POR ESTADOS | REGIÃO NORDESTE

FONTE: CAGED – Saldo do Emprego Formal por Município e Setor de Atividade Econômica
*Dados Parciais



02
ANÁLISE E OBSERVAÇÕES DO 
MERCADO IMOBILIÁRIO

MACEIÓ-AL
BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL
RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL
PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 18



ANÁLISE E OBSERVAÇÕES | DESTAQUES

19

• Em Maceió existem 624 unidades em estoque no padrão CVA (Casa Verde e Amarela), já nas

demais cidades da RM esse estoque está esgotado.

• O mês de junho/2021 apresentou 3 lançamentos verticais (Maceió).

• Já em unidades vendidas de todo o mercado (vendas líquidas em toda a RM), junho/2021

comparado ao mesmo período do ano anterior apresentou uma queda de 13,3%. Já em

comparação com maio/2021 há um aumento de 48,9% das unidades vendidas. Se

observarmos somente Maceió, esses indicadores demonstram um aumento de 155% no total

de vendas líquidas em relação a junho/20, e um aumento de 38,6% em comparação com o

mês anterior.



ANÁLISE E OBSERVAÇÕES | VENDAS

20

• Em vendas brutas, Maceió teve uma baixa de 20,1% no mercado residencial vertical quando

se compara o mês de maio/21, e um aumento de 210% nas vendas comparando com o mês

de junho/20. Ou seja, vendas foram significativas na RM de Maceió.

• Todas as tipologias apresentaram queda nas vendas brutas em relação ao mês anterior em

Maceió.

• 4 bairros de Maceió obtiveram juntos 61,5% das vendas brutas do mês de junho/21, sendo

eles:

➢ Cruz das Almas (72 unidades)
➢ Benedito Bentes (70 unidades)
➢ Jatiúca (54 unidades)
➢ Ponta Verde (29 unidades)



ANÁLISE E OBSERVAÇÕES | ESTOQUE

21

• Ao analisar o estoque do mercado residencial vertical de Maceió e Região Metropolitana, ou

seja, a oferta final, verificou-se que Junho/21 tem 3.435 unidades, um estoque 7% maior do

que o mês de maio/21 (3.202 unidades).

• Contudo, em comparação com a oferta lançada (27.745 unidades), considerando ainda todo o

mercado (horizontal, vertical e comercial), há uma oferta final de 6.143 unidades,

representando uma disponibilidade de 22,1% de unidades ainda em

comercialização. A região com menor disponibilidade é a de Coqueiro Seco com oferta

esgotada. Já a região com maior disponibilidade (42,8%) é a de Rio Largo, com oferta apenas

no mercado horizontal.

• Maceió - AL é o município que detém 80,7% dos empreendimentos em comercialização (118

empreendimentos), e consequentemente com a maior quantidade de oferta lançada (17.115

unidades). Possui uma disponibilidade de unidades ainda em comercialização de 24,4%.



ANÁLISE E OBSERVAÇÕES | ESTOQUE

22

• Maceió - AL também é o único município com oferta e disponibilidade para o mercado

comercial (1.364 ofertas com 155 disponíveis). Paripueira - AL é o único município do estudo

que não possui oferta para o mercado residencial horizontal. Rio Largo - AL possui um

mercado residencial horizontal superior em comparação com Maceió - AL, com 1.177

unidades (42,8% de disponibilidade) ainda em comercialização, e o município de Coqueiro

Seco possui apenas o mercado horizontal com oferta esgotada.

• Do mercado residencial vertical, Maceió - AL é também o único município que dispõe de todos

os padrões e tipologias de unidades residenciais para comercialização (3.383 unidades de

oferta final). Barra de São Miguel - AL possui disponibilidade no padrão Standard (5 unid.),

Marechal Deodoro-AL no padrão Especial (25 unid.) e no Standard (17 unid.), Paripueira - AL

apenas para o padrão Especial (5 unid.), e Rio Largo, Pilar e Coqueiro Seco sem oferta neste

mercado.



ANÁLISE E OBSERVAÇÕES | UNIDADES 
LANÇADAS

23

• Em relação a quantidade acumulada do último ano no mercado residencial vertical, de 4.409

unidades, verificamos que 18,7% delas são padrão CVA, sendo o último lançamento em

junho/2021.

• No acumulado total, o mercado residencial vertical representa 55,1% das unidades lançadas

do acumulado do último ano, e 44,9% unidades residenciais horizontais.

• Identifica-se uma baixíssima velocidade de vendas para o mercado comercial, que ainda

possui em estoque unidades antigas.



LANÇAMENTOS POR TRIMESTRE

MACEIÓ-AL
BARRA DE SÃO MIGUEL-AL
MARECHAL DEODORO-AL
RIO LARGO-AL
PARIPUEIRA-AL
PILAR-AL
COQUEIRO SECO-AL

03



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR TRIMESTRE

25

2017
7,75 emp/trim

2018
7,25 emp/trim

2019
6,75 emp/trim

2020
7,25 emp/trim

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
Obs.: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

+50%

+133%

-40%

0%

+114%
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EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR PADRÃO

-25%

-33%

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
Obs: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

+44%

-50%

+1200%

2017
6,25 emp/trim

2018
5,75 emp/trim

2019
5 emp/trim

2020
4,75 emp/trim

Residencial Vertical



UNIDADES LANÇADAS POR TRIMESTRE  

2017
1.175 uni/trim

2018
900 uni/trim

2019
1.326 uni/trim

-37,6%

+220%

2020
1.577 uni/trim

-43%

+105%

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
Obs: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

-22,2%



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO  

28

-33%

-8%

-75%

+81%

+1.490%

2017
724 uni/trim

2018
539 uni/trim

2019
681 uni/trim

2020
696 uni/trim

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
Obs: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

Residencial Vertical



VGV LANÇADO POR TRIMESTRE (EM MILHÕES)

29

2017
334 vgv/trim

2018
271 vgv/trim

2019
252 vgv/trim

+37%

+216%

+60%
2020

588 vgv/trim

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.

+23%

+36%



VGV LANÇADO POR TRIMESTRE E PADRÃO (EM MILHÕES)

30

+48%
-28,5%

-70%

+35%

2017
265 vgv/trim

2018
216 vgv/trim

2019
196 vgv/trim

2020
159 vgv/trim

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN PESQUISA E CONSULTORIA.
Obs: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

+2.834%

Residencial Vertical



04 ANÁLISE GERAL DO MERCADO

31



RESUMO DO MERCADO EM MACEIÓ E RM – JUNHO 2021

FONTE: BRAIN| ELABORAÇÃO: BRAIN

32



4.1 LANÇAMENTOS

MACEIÓ – AL
BARRA DE SÃO MIGUEL – AL

MARECHAL DEODORO – AL
RIO LARGO – AL

PARIPUEIRA – AL
PILAR – AL

COQUEIRO SECO – AL 



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO | EVOLUÇÃO MENSAL

34

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN 
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS.

+97%



UNIDADES LANÇADAS | EVOLUÇÃO MENSAL

35FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS.

-57,5%



UNIDADES LANÇADAS POR TIPOLOGIA| EVOLUÇÃO MENSAL

36FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS.



4.2 VENDAS

MACEIÓ – AL
BARRA DE SÃO MIGUEL – AL

MARECHAL DEODORO – AL
RIO LARGO – AL

PARIPUEIRA – AL
PILAR – AL

COQUEIRO SECO – AL 



UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO

38FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN 
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS.



VENDAS LÍQUIDAS POR TIPOLOGIA | MÊS A MÊS

39FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN 
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS

-13,3%

+48,9%



UNIDADES VENDIDAS | EVOLUÇÃO MENSAL

40

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN 
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS
Obs.: A variação elevada entre os últimos períodos deve-se a inclusão de loteamentos retroativos e do lançamento de 
loteamento em Rio Largo, o que fez com que as vendas aumentassem consideravelmente.



VENDAS LÍQUIDAS POR PADRÃO

41FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN 
OBS.: FORAM INCLUÍDOS EMPREENDIMENTOS RETROATIVOS EM JANEIRO/20, JUNHO/20, DEZEMBRO/20 , JANEIRO/21, 
FEVEREIRO/21 E MARÇO/21

Apenas Maceió 
apresentou vendas 
do padrão CVA 
(Casa Verde e 
Amarela) e 
representa 35,9% 
das vendas totais
do Residencial 
Vertical



4.3 OFERTA FINAL

MACEIÓ – AL
BARRA DE SÃO MIGUEL – AL

MARECHAL DEODORO – AL
RIO LARGO – AL

PARIPUEIRA – AL
PILAR – AL

COQUEIRO SECO – AL 



OFERTA FINAL POR PADRÃO | MACEIÓ E RM

43

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTA FINAL VERTICAL POR TIPOLOGIA | MACEIÓ E RM

44

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN



OFERTAS TOTAIS FINAIS | SÉRIE HISTÓRICA

45

Série Histórica contempla a soma das ofertas totais de imóveis residenciais verticais em Maceió, Barra de São Miguel, Rio Largo e Marechal 
Deodoro e foram incluídos dados de Paripueira e Pilar a partir de setembro/19 e dados de Coqueiro Seco a partir de junho/20.
Dados fornecidos pela BRAIN a partir de julho/2018.

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram inseridos empreendimentos retroativos.



OFERTAS TOTAIS RESIDENCIAL VERTICAL | HISTÓRICO 24 MESES

46

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram inseridos empreendimentos retroativos.

+3,3%



05 MACEIÓ

47



5.1 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

RESIDENCIAL VERTICAL, 
COMERCIAL E HORIZONTAL

MACEIÓ - AL



VENDAS POR PADRÃO - JUNHO

49
FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram inseridos empreendimentos retroativos.



VENDAS LÍQUIDAS POR TIPOLOGIA | EVOLUÇÃO MENSAL

50

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.

+155%

+38,6%



5.2 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

RESIDENCIAL VERTICAL

MACEIÓ – AL



VENDAS BRUTAS TOTAIS – SÉRIE HISTÓRICA

52

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS BRUTAS POR TIPOLOGIA – MÊS A MÊS

53

+210%

-20,1%

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS BRUTAS X LÍQUIDAS – MÊS A MÊS

54

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS BRUTAS POR BAIRRO E TIPOLOGIA

55

61,5% das vendas brutas 
estão concentradas em 4 
bairros

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS BRUTAS POR BAIRRO

56

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS LÍQUIDAS POR BAIRRO E TIPOLOGIA

57

54,6% das vendas 
líquidas estão 
concentradas em 3 
bairros

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS LÍQUIDAS POR BAIRRO

58

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



VENDAS BRUTAS E LÍQUIDAS POR ESTÁGIO DE OBRA

59
FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



ÍNDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS LÍQUIDAS (IVV)

60

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



DISTÂNCIA ENTRE VENDAS BRUTAS E LANÇAMENTOS

61

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

Obs.: Os dados apresentados são valores acumulados 
dos últimos 12 meses.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² - RESIDENCIAL VERTICAL

62

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
Obs.: Foram incluídos empreendimentos retroativos.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO – RESIDENCIAL VERTICAL

63

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

64

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

65

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO

66

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO

67

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

68

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

69

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA E POR METRAGEM

70

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

71

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

72

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO

73

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO

74

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA

75

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA

76

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

77

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

Não há 
produtos 

prontos em 
estoque para o 

padrão CVA



PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

78

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA

79

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA

80

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA

81

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR BAIRRO

82

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

4 bairros representam:

44,1% da oferta lançada

48,9% da oferta final

63,6% dos empreendimentos



OFERTA FINAL POR BAIRRO E POR TIPOLOGIA

83

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL POR BAIRRO

84

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



5.3 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

COMERCIAL VERTICAL

MACEIÓ – AL



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

86

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

87

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

88

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO

89

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO

90

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO POR ÁREA E PREÇO/M² POR PADRÃO

91

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO POR ÁREA E PREÇO/M² POR PADRÃO

92

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



5.4 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

RESIDENCIAL HORIZONTAL

MACEIÓ – AL



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO DE IMÓVEL

94

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO

95

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



PREÇO E PREÇO/M² POR TIPO DE IMÓVEL

96

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



5.5 ESTIMATIVAS DE 
VGV

MACEIÓ - AL



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL POR PADRÃO
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



06
ANÁLISE GERAL DE MERCADO - RM

BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL
RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL
PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 

99



6.1 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

RESIDENCIAL VERTICAL 

BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL

RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL

PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² - RES. VERTICAL

101

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

102

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

Esgotaram-se as 

ofertas de CVA na 

RM (exceto Maceió)



PART. OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO X PADRÃO
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.
*ATÉ JUNHO/2021



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

-14,9% do preço 

médio de Maceió-AL 

(R$ 7.172/m²)



PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR TIPOLOGIA

110
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PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO
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PREÇO MÉDIO E PREÇO POR M² PRIVATIVO POR PADRÃO
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MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



MÍNIMO, MÉDIA E MÁXIMO DO PREÇO POR TIPOLOGIA
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TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO
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OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA

117

FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR ESTÁGIO DE OBRA X TIPOLOGIA
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6.2 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

COMERCIAL VERTICAL

BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL

RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL

PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 



ANÁLISE GERAL DO MERCADO COMERCIAL
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.

NÃO FORAM ENCONTRADOS EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS 

NAS CIDADES DE BARRA DE SÃO MIGUEL, RIO LARGO, 

MARECHAL DEODORO, PARIPUEIRA, PILAR E COQUEIRO SECO.



6.3 ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO  

RESIDENCIAL HORIZONTAL

BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL

RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL

PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPO DE IMÓVEL
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FONTE: SINDUSCON – AL / BRAIN  | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR ANO DE LANÇAMENTO
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*ATÉ JUNHO/2021



PREÇO E PREÇO/M² POR TIPO DE IMÓVEL
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6.4 ESTIMATIVAS DE 
VGV

BARRA DE SÃO MIGUEL – AL
MARECHAL DEODORO – AL

RIO LARGO – AL
PARIPUEIRA – AL

PILAR – AL
COQUEIRO SECO – AL 



VGV OFERTADO E DISPONÍVEL POR PADRÃO
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07 LOCALIZAÇÃO
RESIDENCIAL VERTICAL
COMERCIAL VERTICAL
RESIDENCIAL HORIZONTAL

127



7.1 LOCALIZAÇÃO

MACEIÓ – AL



MACEIÓ - AL



CLUSTER 1



CLUSTER 2



CLUSTER 3



CLUSTER 4



CLUSTER 5



CLUSTER 6



CLUSTER 7



CLUSTER 8



7.2 LOCALIZAÇÃO POR 
M²

MACEIÓ-AL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
VERTICAL



CLUSTER 1



CLUSTER 2



CLUSTER 3



CLUSTER 4



CLUSTER 5



CLUSTER 6



CLUSTER 7



CLUSTER 8



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



7.3 LOCALIZAÇÃO PREÇO 
POR M²

MACEIÓ – AL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
VERTICAL



CLUSTER 1



CLUSTER 2



CLUSTER 3



CLUSTER 4



CLUSTER 5



CLUSTER 6



CLUSTER 7



CLUSTER 8



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



7.4 LOCALIZAÇÃO POR 
ESTOQUE

MACEIÓ-AL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
VERTICAL



CLUSTER 1



CLUSTER 2



CLUSTER 3



CLUSTER 4



CLUSTER 5



CLUSTER 6



CLUSTER 7



CLUSTER 8



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
COMERCIAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



V E R T I C A L

MACEIÓ – AL
HORIZONTAL



Fábio Tadeu Araújo
Sócio - Dirigente

Teresa Cristina De Souza
COORDENADORA Rebrain

Marcos Kahtalian
Sócio - Dirigente

Lucas Finoti
Analista Pleno de 

Inteligência de Mercado

Thais de Souza G.
Analista de Inteligência 

de Mercado

"Colaboração na coleta, inserção e análise de conformidade dos dados 
- Eng.º José Maurício Falcão Brêda (Priorizza Engenharia)". 



181


